JOIVX\VXS MMOBILIEN

Lage und Privatheit

Kennzeichnen einer Luxusimmobilie

Interview. ECHO fragt Immobilienexpertin Elisabeth Rauscher, was Kunden im
Luxussegment wiinschen. Oft ist dabei nicht der Kaufpreis entscheidend, sondern
das Gesamtpaket des angebotenen Objektes.

Elisabeth Rauscher: Inhaberin Team Rauscher
Immobilien.

ECHO: Wie schaut es derzeit in Salzburg
mit Angebot und Nachfrage in Sachen
Luxusimmobilien aus?

Elisabeth Rauscher: Ohne Zweifel ist in
Salzburg die Nachfrage hoher als das An-
gebot.

ECHO: Sollten Kunden in der Stadt kein
passendes Objekt finden, wohin weichen
potenzielle Kaufer aus? Nach Oberdoster-
reich, in Landbezirke, in Skigebiete oder
nach Berchtesgaden?

Rauscher: Die meisten Interessenten haben
keinen Zeitdruck und warten auf das pas-
sende Objekt. Falls sie ausweichen, dann
primir in das Salzkammergut. Nachgefragt
werden hier vor allem Immobilien mit di-
rektem Seezugang oder zumindest See-
blick. Danach folgen die Nobel-Skigebiete
wie zum Beispiel Kitzbiihel oder Zell am
See, oder die Grofstadt Wien wie auch die
Urlaubsregion Kirnten.

ECHO: Wie hoch ist der durchschnittliche
Quadratmeter-Preis bei Luxusimmobilien?
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Rauscher: Ich nenne Preise, die sich auf
Bestlagen beziehen. Fiir Neubauwohnun-
gen muss man cirka 5.000 bis 6.000 Euro
pro Quadratmeter rechnen. Fiir Penthdu-
ser und Villen sind 7.000 bis 9.500 Euro
pro Quadratmeter Wohnnutzflache zu kal-
kulieren. Bei hochwertigen Sekundirob-
jekten sollten etwa 4.000 bis 5.500 und fiir
Penthiuser dieser Kategorie etwa 6.000
bis 7.000 Euro pro Quadratmeter veran-
schlagt werden.

ECHO: Welche technischen Anforderun-
gen wiinschen Kunden im Luxussegment?
Rauscher: Meist werden folgende Ausstat-
tungshighlights gewiinscht: BUS-Systeme
fiir die Steuerung der Haustechnik, Video-
Gegensprechanlagen, elektrische Jalousien
und Beschattungssysteme, die auf Sonne,
Regen und Wind reagieren, Klima-Anlage
(im Wellnessbereich auch Regelung der
Luftfeuchtigkeit), Alarmanlagen, Sicher-
heitszugangssysteme, Heimkino, Licht-
systeme, Hightech-Kiiche, Privatlift mit
Sicherheitstiire, beheizte Garagenzufahr-
ten, modernste Pooltechnik, 6konomische
Heizsysteme wie Wirmepumpen, Solar
oder Pelletsheizung. Auch eine spezielle
Wasseraufbereitung zur Enthirtung des
Trinkwassers oder Kiihltechnikraiume ge-
horen bei vielen Interessenten zum Stan-
dard.

ECHO: Welche Dinge werden oftmals
nachgertstet (Hallenbad, Wellnessbereich,
Garagen....)?

Rauscher: Bei Sekundirimmobilien in
Bestlage, wo alles bis auf die Ausstattung
den Wiinschen entspricht, wird oftmals
eine komplette Neuausstattung einge-
baut. Zum Beispiel Designer-Biader, Mar-
mor- oder Feinsteinbéden, Vollholzboden.

Dazu kommen oft raumhohe Tiiren, Mar-
ken-Kiichen, grofflichige Verglasungen
in Holz-Alu Bauweise und Terrassen mit
hochwertigen Beligen. Eine grofe Rolle
spielen dazu In- und Outdoor-Pool, ein
Wellness- und Fitnessbereich und eine
gute Klimaanlage bei Objekten mit groflen
Verglasungen. Obligat ist natiirlich auch
eine entsprechende Sicherheitstechnik.
ECHO: Wie definiert sich eigentlich eine
Luxusimmobilie — iiber den Preis, iiber die
Grundfliche, tiber die Lage....?
Rauscher: Lage, Lage, Lage heiflen die
Stichworte: Altstadtnihe oder eine Best-
lage in einem ruhigen Villenviertel. Auf
jeden Fall muss viel Privatheit und Un-
einsehbarkeit gewihrleistet werden. Die
meisten Kunden wiinschen keine dichte
Verbauung und eine adiquate Nachbar-
schaft sowie gute Infrastruktur. Ein In-
und Outdoor-Pool sollte Standard sein.
Ein weiterer gewichtiger Parameter fiir
die Kaufentscheidung ist eine hochwertige
Bauweise mit ansprechender Architektur
(vom Bergchalet iiber die Griinderzeitvilla
bis zur hochmodernen, geradlinigen Villa).
Bei Wohnungen sind nur Objekte mit we-
nigen Wohneinheiten gefragt. Wer in eine
Luxusimmobilie investiert, will auch ein
grolzligiges Raumangebot, alle Ruheriu-
me mit Ankleide und Bad en suite. Kami-
ne, Kachel6fen und ein Privatlift bei Woh-
nungen und Villen gehdren ebenfalls zu
den Ausstattungselementen. Der Klientel
entsprechend, sollten auch mehrere Tief-
garagen- oder freie Parkplitze verfigbar
sein. Eine Einliegerwohnung fiir Personal
oder eine Gistewohnung komplettieren
die gute Luxusimmobilie.
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