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Grundbuch statt Sparbuch

Sicherheit. Immobilien und Gold gelten in Krisen als sichere Hafen.
Aber wie lang halt der Boom in Grund und Boden noch an?

MICHAEL SMEJKAL
BIRGITTA SCHORGHOFER

SALZBURG (SN). Osterreichs Im-
mobilienmarkt boomt: Weil viele
Anleger verunsichert sind, ist die
Nachfrage nach Grund und Boden
stark gestiegen. Die Preise von
Eigentumswohnungen kletter-
ten seit Ausbruch der Wirt-
schaftskrise im Schnitt um 3,5
Prozent nach oben. Selbst tra-
ditionell schon teure Lagen
wie Salzburg, Wien oder Kitzbii-
hel verzeichneten nochmals Preis-
steigerungen — und die waren zum
Teil saftig. So zogen die Preise fiir
Grundstiicke in Salzburg in Jah-
resfrist noch einmal um 7,2 Pro-
zent an. ,,Wir sehen praktisch nur
Wertsteigerungen und  keine
Wertberichtigungen®, sagt der
Obmann der Immobilientreuhin-
der in der Wirtschaftskammer Os-
terreich, Thomas Malloth.

Fragt sich nur: Wie lang hilt der
Boom noch an, und sind Wohnun-
gen, Hiuser oder Grundstiicke
nicht schon iiberteuert? ,Es ist si-
cher ein Markt mit einem Uber-
hang auf der Kiuferseite, weil ei-
nerseits viele ihr Geld in Immobi-
lien anlegen wollen. Andererseits
sehen viele gerade jetzt keinen
Anlass, ihr Eigentum zu verkau-
fen“, sagt Anton Holzapfel, Ge-
schiftsfithrer des Verbands der
Immobilientreuhénder (OVI). Das
werde in den kommenden drei bis
finf Jahren wohl auch noch so
bleiben.

Die Gefahr einer Blase sieht er
dennoch nicht. ,Nein, weil der
osterreichische Immobilienmarkt
viele Jahre hinweg recht unspekta-
kulir war. Es war eine sichere
Veranlagung, aber das grofte Geld
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gab es da nicht zu verdienen.”

Auch der Geschiftsfithrer der
Raiffeisen Immobilien Vermitt-
lungs GmbH (RIV), Christoph Pe-
termann, sieht keine Blase wach-
sen. ,,Wir haben weder eine hohe
Inflation noch eine ldssige Kredit-
vergabe wie in den USA oder in
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Spanien.“ Bei der RIV zog der Ver-
kauf von Wohnungen und Hiu-
sern seit Ausbruch der Wirt-
schaftskrise um 20 Prozent an. Die
Preise seien zwischen fiinf und
sieben Prozent gestiegen, sagt Pe-
termann. ,Das ist eine Steige-
rungsrate, die sicher iiber dem

Durchschnitt der vergangenen
zehn Jahre liegt.“ Seine Prognose:
»2011 wird sich die Preiskurve
leicht verflachen.“

Weiter anhalten wird laut RIV
die Nachfrage nach Immobilien
als Anlageobjekt. ,, Die Leute wol-
len ihr Kapital in Sicherheit brin-
gen.“ Gefragt seien vor allem klas-
sische Wohnungen im innerstidti-
schen Bereich und in mittlerer
Groke. ,Hier konnten wir viel
mehr Immobilien verkaufen,

wenn wir sie hitten.“ Es seien
weniger Objekte auf den Markt

gekommen als von Pessimisten
befiirchtet. ,,Die Leute kénnen
sich nach wie vor ihre Kredite
leisten.“ Auffallend ist, dass die
Hiuslbauer immer ilter werden.
Petermann: ,Unter 40 kann es
sich kaum mehr einer leisten, ein
Haus zu bauen. Die Baukosten
sind stark gestiegen.”

Trotz hoher Nachfrage gibt es
auf dem Immobilienmarkt auch
Ladenhiiter. Denn Wohnungen
und H#user mit schlechter Bau-
substanz sind auch jetzt kein gro-
Res Geschiift. ,,Betroffen sind vor
allem Immobilien, die zwischen
1960 und 1975 errichtet wurden.
Die bleiben auch nach Renovie-
rungen substanziell schlecht.”

Bei den Preisen rangieren im
aktuellen Immobilienspiegel
Wien und Salzburg ganz vorn. Zu-
mindest in Salzburg werde das
linger so bleiben. ,Denn gute
Zweizimmerwohnungen sind der-
zeit innerhalb von drei Tagen
weg“, sagt Elisabeth Rauscher
von Team Rauscher. Und Bau-
griinde werden wie Rarititen be-
handelt. ,,1000 Euro pro Quadrat-
meter sind da schon normal und
das wird sich mangels Angebot
auch nicht dndern.“

Einen geringen Wertzuwachs
erhob die WKO fiir Reihenhiuser.
Bei Biiro- und Gewerbeimmobili-

en stainieren die Preise.
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Land - es sind just die aller-

altesten Anlageformen, die
in Zeiten der Krise wieder in
Mode kommen. Noch vor eini-
gen Jahren wiren die meisten
Anleger wohl milde belichelt
worden, wenn sie Goldmiinzen
in den Strumpf gepackt und eine
Eigentumswohnung zur Vorsor-
ge gekauft hitten, anstatt mit
Aktienfonds oder Rohstoffen
tapfer von einer Zielrendite von
zehn Prozent zu triumen.

Doch die neue Biedermeier-
lichkeit hat weniger mit der
Stirke von Immobilien und
Gold zu tun, eher mit der
Schwiche der Alternativen. Die
Zinsen sind im Keller und die
Erkenntnis, dass man sich an
Aktienmirkten ebenso wie mit
Wihrungsspekulation (Stich-
wort Schweizer Franken) eine
blutige Nase holen kann, hat
sich auch schon durchgesetzt.

Wie auch die Erkenntnis,
dass kein Markt immer nur stei-
gende Nachfrage und Preise
kennt — wahrscheinlich nicht
einmal das edle Metall Gold.

Womit man wieder bei den
Immobilien wiire. Fiir die gel-
ten in Fachkreisen die gleichen
Kriterien wie eh und je: Erstens
Lage, zweitens Lage, drittens
Lage. Wer jetzt in schlechte La-
gen investiert, nur um sein Geld
zu retten, der wird in ein paar
Jahren das erleben, was allzu
gierige Anleger an den Bérsen
schon hinter sich haben.

J e ein Drittel Gold, Geld und

lhre Meinung?
www.salzburg.com/meinung
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