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Zu wenig
Bauland

SN: Worauf basiert die
Tendenz zu steigenden
Preisen in Salzburg?
Rauscher: Alles steht und
fillt mit den Grundstii-
cken. Wir gehen in guten
Lagen schon auf die 700
Euro pro Quadratmeter
zu. Es ist zu wenig Bau-
land auf dem Markt. Au-
RBerdem sind die Baukos-
ten vom Vorjahr auf heu-
er um sechs Prozent ge-
stiegen. Die Bau-
wirtschaft ist gut ausge-
lastet. Es sind derzeit kei-
ne Professionisten da, die
unbedingt Arbeit brau-
chen und deshalb einen
sehr guten Preis machen.
SN: Wie kénnte man das
Baulandproblem ent-
scharfen?
Rauscher: Das ist eine Sa-
che der Politik. Wenn hier
nichts passiert, werden
die Preise weiter steigen.
Zusitzliche Flichen
miissten also mobilisiert
werden, sonst geht auch
der Trend zur Peripherie
ungebremst weiter.
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Kein Wohnraum fiir Familien

Fiir Familien mit zwei
Kindern ist Wohnraum
in Salzburg knapp und
zu teuer. lhnen bleibt oft
nur die Ubersiedlung an
die Peripherie.

BERNHARD SCHREGLMANN

SALZBURG (SN). Wohnen wird
in Salzburg in den nichsten
Jahren teurer, sowohl im Miet-
als auch im Eigentumssektor.
Zu diesem Schluss kommt die
Studie ,Immo Trends 2007¢
des Salzburger Marktfor-
schungsunternehmens Crea-
tive Research in Kooperation
mit den ,Salzburger Nach-
richten®.

Dabei wurden ausgewihlte
Experten aus den Bereichen
Makler, Banken, Gemeinniit-
zige, Wirtschaftskammer und
dem Referat fiir Wohnbaufor-
derung von Institutsleiter Mi-
chael Populorum befragt.

Einstimmiger Tenor: Miete
und Kauf werden teurer. Be-
grindet wird das einerseits
durch den eklatanten Mangel
an Bauland, andererseits mit
der hohen Nachfrage bei ei-
nem geringen Angebot.

Allerdings: Die Preise ha-
ben erst das Niveau von 1995
erreicht, gestiegen sind zu-
letzt vor allem die Betriebs-
kosten.

In erster Linie stehen junge
Familien in Salzburg zuneh-
mend vor dem Problem, sich
Wohnen noch leisten zu kon-
nen. Wihrend laut Studie 58
Prozent der befragten Exper-
ten glauben, dass die Kauf-

Fiir Familien wird finanzierbarer Wohnraum in der Stadt Salzburg knapp. Als Alternative bleibt die Ubersied-
lung an den Rand der Stadt oder in die angrenzenden Orte.

preise fiir Garconnieren stag-
nieren werden, erwarten 91
Prozent bei Zweizimmer- und
83 Prozent bei Drei- bis Vier-
zimmerwohnungen, dass die
Preise steigen werden.

Alle (!) Experten waren sich
darin einig, dass Hauser (Ein-
familienhiuser, Doppel- und
Reihenhiuser) kiinftig teurer
werden.

Fir  Immobilienexpertin
Elisabeth Rauscher bestitigen
die Studienergebnisse die Ein-
driicke aus ihrem tiglichen
Geschift: , Bei den von Famili-
en besonders gefragten Drei-
bis Vierzimmerwohnungen

haben wir eine Schallmauer
von 300.000 Euro fiir neue
und 200.000 Euro fur ge-
brauchte Wohnungen.“ Hier
endet meist die Finanzierbar-
keit.

Einziger Ausweg ist oft der
Gang an die Peripherie oder
die angrenzenden Orte. Rau-
scher: ,Drauflen bekomme
ich um 280.000 Euro ein Rei-
henhaus.“ Allerdings tendie-
ren auch hier die meisten
Interessenten aus Griinden
der Wohnbauférderung fiir
Groflen um die 90 Quadrat-
meter. In der Stadt sind selbst
solche kleinen Reihen
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hiuser meist unerschwing-
lich.

Rauscher: ,Beispiel Gneis.
Hier hitten wir Reihenhiuser
bauen kénnen, doch die hit-
ten auf Grund der hohen
Grundpreise 500.000 Euro ge-
kostet. Wer soll denn das noch
zahlen?“

,Einfamilienhiuser in der
Stadt unter 400.000 Euro gibt
es tiberhaupt nicht, sagt Rau-
scher. Und wenn, dann nur
mit einem Renovierungsbe-
darf von 100.000 bis 150.000
Euro. Oder es wird das beste-
hende Gebiude abgerissen
und neu, verdichtet gebaut.

Auch wem eine Wohnung ge-
niigt, steht bald vor Proble-
men, denn die Nachfrage
nach Drei- bis Vierzimmer-
wohnungen ist zwar grof3, das
Angebot ist aber gering.

,Fir Familien mit zwei Kin-
dern in der Stadt gibt es wenig
Moglichkeiten®,  restimiert
Rauscher: ,Ein gebrauchtes
Reihenhaus bekommt man
selten und dann nicht unter
300.000 Euro. Vierzimmer-
wohnungen sind ebenso
schwer zu finden und kosten
mindestens 200.000 Euro.“ Ei-
ne ,Notlosung“ seien die we-
nig beliebten Objekte aus den
sechziger und siebziger Jah-
ren, bei ,denen man Abstri-
che machen muss*.

Als Alternative bleibt die
Peripherie, wo ein neues Rei-
henhaus mit 90 Quadratme-
tern ab 245.000 Euro und ei-
nes mit 120 Quadratmetern
ab 280.000 Euro zu haben ist.
Rauscher: ,Wichtigstes Krite-
rium ist hier eine gute Ver-
kehrsanbindung, mit der man
schnell in die Stadt kommt.“

Verstirkt weichen viele da-
her in den Mietbereich aus.
Doch Salzburg ist laut Ein-
schitzung der Experten in der
Studie im Gegensatz zu Wien
viel mehr ein Kauf- als ein
Mietmarkt.

Dennoch wird der Mietbe-
reich in Zukunft an Bedeu-
tung gewinnen. Was fehlt,
sind vor allem geférderte
Mietwohnungen, geht aus der
Studie hervor. Hier stof3en so-
wohl private, wie auch ge-
meinniitzige Bautrdger an die
immer gleichen Grenzen: Es
ist zu wenig Bauland zu geeig-
neten Preisen auf dem Markt.



