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Wende am Salzburger Immobilienmarkt bringt
sinkende Preise und mehr Angebot

Won

marcoRrieeler S 8ibt deutlich mehr Angebot an Immobilien in Salzburg. Die Preise

it sinken und das Angebot nimmt zu. Strenge Finanzierungsregeln lassen
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den Eigentumstraum trotzdem platzen.

Am Salzburger Immobilienmarkt sind nun wieder die Kduferinnen und Kiufer im Vorteil.

Es sind klare Worte, mit denen sich Immobilienmaklerin Elisabeth Rauscher an
die Offentlichkeit wendet: "Was viele Verkiufer nicht wahrhaben wollen, ist
mittlerweile Realitdt: Die Immobilienpreise in Salzburg sinken." Der Kaufer sei
nun wieder Konig und profitiere von mehr Angebot. "Je nach Wohnkategorie
werden zwei Mal so viele Immobilien angeboten als noch im Friihjahr." Seien es
vor einem halben Jahr im Monatsschnitt noch rund 500 Wohnungsangebote
gewesen, die auf diversen Plattformen kursierten, seien es inzwischen iiber

1000, rechnet die Maklerin vor.
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ANZEIGE
Der SN-Adventkalender 2023

Unser Adventkalender halt auch dieses
Jahr wieder viele tolle Gewinne bereit.
5tobern 5ie schon jetzt durch die Preise
und nehmen Sie ab 1. Dezember jeden Tag
an der Verlosung teil!

Bernd Ellmauer, Leiter des Bereichs immo.sn.at, sagt: "Wir haben im Moment
iiber 30 Prozent mehr Immobilienanzeigen als zur Jahresmitte 2022." Ein Plus
gebe es nur bei der Nachfrage fiir Mietobjekte - generell nehme die Nachfrage
nach Immobilen ab, betont Ellmauer. "Es findet eine Verlagerung in den
Mietsektor statt.”

Preise gingen um 10 Prozent zuriick im Vergleich zum
Friihjahr

Mehr Angebot als Nachfrage hat auch Auswirkungen auf den Preis: "Die
Immobilienpreise gaben im Vergleich zum Friihjahr um rund zehn Prozent
nach.” Den gréften Riickgang verzeichne die Maklerin dabei in den Kategorien
der Zwei- und Dreizimmerwohnungen. Die Preise seien in diesen Kategorien im
Schnitt um 13,2 Prozent gefallen. Zugenommen habe auch das Angebot bei
privaten Reihenh&dusern in Salzburg: "Gebrauchte Reihenhiduser waren unter
700.000 Euro in der Stadt nicht zu bekommen. Inzwischen bewegen wir uns
eher auf 600.000 Euro zu." Auch die Einstiegspreise bei einfachen
Eigentumswohnungen seien auf teils unter 4000 Euro pro Quadratmeter

gefallen.

WERBUNG (=

28,6 Prozent weniger Wohnungsverkaufe in der Stadt
Salzburg

Immoservice Austria, ein Dienstleister flir Immobilienbewertungen, verzeichnet
fiir das erste Halbjahr 2023 einen Riickgang bei den Wohnungsverkaufen in der
Stadt Salzburg um 28,6 Prozent. Abseits der Stadt liegt der Riickgang im Land
Salzburg bei 46,1 Prozent. "Gebrauchte Wohnungen werden noch leichter

verkauft als Bautrdgerobjekte", merkt Rauscher an.

Wifo-Okonom: "Auch die Zahl der Kreditvergaben
sinkt weiter"

"Die Aussagen passen zur GroBwetterlage”, sagt Wifo-Okonom Michael Klien.
Der Hochststand bei den Immobilienpreisen liege in der Vergangenheit. Trotz
sinkender Preise platzt der Traum vom Eigentum fiir viele Salzburgerinnen und
Salzburger und das liegt an der Finanzierung: "Auch die Zahl der
Kreditvergaben sinkt weiter", betont Klien. Das ist auf héhere Zinsen und
strengere Kreditvergaberichtlinien aufgrund der Kim-Verordnung der
Finanzmarktaufsicht (FMA) zuriickzufiihren. "Die Monate August und
September waren heuer nochmals schwicher, was die Kreditvergabe betrifft, als
jene im Vorjahr." Der Okonom spricht inzwischen von 50 Prozent weniger
Vergaben als im ersten Halbjahr 2022. Die Grundbuchanalyse zeige, dass es
auch zu einem Einbruch von 30 Prozent bei den Immobilientransaktionen
gekommen sei. Der Druck auf den Immobilienmarkt kommt laut Klien von der

Finanzierungsseite. Dieser fithre zu mehr Angebot und lasse die Preise sinken.
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Klichenpreise sinken: Jetzt
Traumkiche realisieren

Kiichen werden wieder glinstiger.
Marktfihrer X00(Lutz trumpft mit
besonders attraktiven Angeboten auf.
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